OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

W mysl znowelizowanego Art. 20 pkt.1 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015 r. do obowiazkow
projektanta nalezy okreslenie obszaru oddziatywania obiektu.

Art. 3 pkt 20 Ustawy w nastepujacy sposob definiuje obszar oddziatywania obiektu: nalezy przez to
rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy,
tego terenu.

WPLYW NA SASIEDZTWO OBSZARU ODDZIALYWANIA
PRZEZ BUDYNEK ISTNIEJACY PODDANY ROZBUDOWIE O SALE
GIMNASTYCZNA Z £t ACZNIKIEM | ZAPLECZEM

1. Charakterystyka zabudowy sasiedniej wzgledem granic dziatki:

e poétnocno - wschodniej - zblizenie w odlegtosci minimalnej 3,82 m od naroznika budynku do
granicy z dz. nr 1686/2 - dziatka nie jest zabudowana sciana zbliza w odlegtosci4,42m.

« potudniowo - wschodniej - w odlegtosci minimalnej 2,75m z istniejacym budynkiem szkoty o
wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej;

« potudniowo - zachodniej - w odlegtosci min. 12,04 m od granicy z dz. nr 1688. Istniejaca droga
dojazdowa na teren szkoty;

e poétnocno - zachodniej - z dziatka 1686/9 ktorej zabudowe stanowia budynki mieszkalne o
wysokosci jednej kondygnacji.

Pozostate, istniejace czesci obiektu nie naruszaja nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2. oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktore dotyczy:

. przestaniania
Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie 8§13 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Analiza spetnienia

minimalnych wymagan w zakresie przestaniania, jest niezbedna zaréwno w odniesieniu do terenow
zabudowanych jak i niezabudowanych.
Ze wzgledu na funkcje budynku poddanego opracowaniu (uzytecznosci publicznej),
- uznaje sie, ze §13 WT dotyczacy zjawiska przestaniania nie obejmuje obiektow na dziatkach
sgsiednich.

zacieniania
Zjawisko zacieniania reguluje $60 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
Zjawisko zacienia ze wzgl. na uksztattowanie terenu na dziatki sasiednie nie obejmuje obiektow na
dziatkach sasiednich. Z uwagi na obecne wykorzystanie i uksztattowanie dziatki 1686/2 nie
przewiduje sie terenu pod zabudowe.
Whioski z analizy przestaniania i zacieniania:
a) zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z ogolnych przepiséw techniczno-budowlanych, ktore
reguluja warunki lokalizacji i realizacji inwestycji (813, §60)
- dla terenow objetych analiza w zakresie istniejacego zainwestowania nie nastepuje zmiana
warunkow uzytkowania, w sposob zasadniczy zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy.
b) zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub mozliwosci uzyskania Warunkow
Zabudowy (kontynuacja funkcji i formy)
- po realizacji planowanej inwestycji na sasiednich dziatkach, bedzie mozliwe uzyskanie warunkéw
zabudowy o parametrach wtasciwych dla rejonu lokalizacji.
3. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane oraz
pozostate przepisy, ktorych unormowania moga mie¢ wptyw na okreslenie obszaru oddziatywania
obiektu.
4. Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pozn.



zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt
oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania
obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Dz. U. z
2013 r., poz. 1409 z pézn. zmianami) odniesienia szczegétowe do przepisu:

« Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19

Usytuowanie istniejacych miejsc postojowych - nie dotyczy.

 Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1.

Usytuowanie istniejagcego miejsca dla kontenerow na odpady zgodne z WT nie powoduje
ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich.

» Rozdziat 6, Studnie § 31 - nie dotyczy.

 Rozdziat 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte, §38 i §38

W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddziatywania obiektu nie wystepuja
zbiorniki bezodptywowe - brak ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich.

« Rozdziat 8, Zielen i urzadzenia rekreacyjne § 40

W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddziatywania obiektu znajduje sie
istniejace place zabaw nalezace do Inwestora z przeznaczony do likwidacji lub przeniesienia na
etapie realizacji Inwestycji.

Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe

» Rozdziat 2, Odpornos¢ pozarowa budynkow § 2151 §216

« Rozdziat 7, Usytuowanie budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe § 271
Jednokondygnacyjna czes¢ projektowanej sali gimnastycznej oddzielona zostata od
dwukondygnacyjnej czesci szkoty (ZL Ill) Sciang oddzielenia pozarowego klasy REI60 - zamkniecia
EI30. Sciana prostopadta budynku sali gimnastycznej do budynku szkoty zaprojektowana zostata
jako $ciana REI60. Najblizsza odlegtos¢ budynku od innych budynkéw wynosi  nie mniej niz 8m.
Minimalna odlegtosc od granicy dziatki Inwestora - nie mniej niz 4m.

Ze wzgledu na charakter obiektu - wydzielonej strefy pozarowej - zaktada sie, ze
gestos¢ obcigzenia ogniowego nie przekroczy wartosci 500 MJ/m2 - zasadnicze znaczenie dla
okreslenia warunkow technicznych ma fakt zakwalifikowania tej czesci obiektu mogacej byc
traktowana jako odrebny budynek do kategorii zagrozenia ludzi ZL I.

Po powyzszej analizie uwzgledniajacej przepisy, ktore mogtyby wprowadzi¢ jakiekolwiek
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci znajdujacych sie
w otoczeniu terenu inwestycji oraz na ich podstawie, wyznaczono obszar oddziatywania inwestycji
ktory obejmuje:

dz. nr 1687/3 - dziatka Inwestora.
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